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Swinoujécie, dnia 9 lutego 2026 .

Regulamin przetargu na najem lokalu uzytkowego polozonego w budynku przy

ul. Sosnowej 2 w Swinoujsciu - pierwszy przetarg pisemny nieograniczony

OGLASZAJACY PRZETARG:

TBS Lokum sp. z 0.0. z siedzibg w Swinoujéciu przy ul. Wyspianskiego 35 C, 72-600
Swinoujscie, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego - rejestru przedsigbiorcow przez Sad
Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod nr KRS: 0000851315 (NIP: 855-160-06-39).

INFORMACJE OGOLNE:

Niniejszy Regulamin okre$la zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na najem lokalu
uzytkowego potozonego w budynku przy ul. Sosnowej 2 w Swinoujéciu,
llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a) Spélce - nalezy przez to rozumie¢ spotke TBS Lokum sp. z o0.0. z siedzibg
w Swinoujsciu,

b) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Swinoujscie,

¢) Przedmiocie przetargu — nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy 0 lacznej
powierzchni uzytkowej 124,70 m? potozony w budynku przy ul. Sosnowej 2
w Swinoujsciu,

d) Przetargu — nalezy przez to rozumie¢ przetarg na najem Przedmiotu przetargu,

e) Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Regulamin przetargu na najem lokalu
uzytkowego potozonego W budynku przy ul. Sosnowej 2 w Swinoujsciu - pierwszy
nieograniczony przetarg pisemny”.

. Postepowanie przetargowe prowadzone jest przez Komisje Przetargowa w sktadzie:

a) Malwina Piaskowska — Przewodniczacy Komisji,

b) Sylwia Kazmierowska — Cztonek Komisji,

c) Anna Napieralska — Cztonek Komisji,

zwang dalej ,,Komisja”.

Zastrzega sie prawo odwolania, uniewaznienia, zmiany lub zamkniecia
postepowania przetargowego w kazdym czasie bez podania przyczyny.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie znajda przepisy ustawy
Kodeks cywilny.
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1. ZALOZENIA PRZETARGU:

1. Cel oraz przedmiot przetargu.
1.1 Wytonienie najemcy Przedmiotu przetargu.

2. Opis przedmiotu najmu.

2.1 Przedmiotem przetargu jest lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 124,70 m? polozony
na parterze w budynku przy ul. Sosnowej 2 w Swinoujéciu, na dziatce nr 229/1 o tacznej
powierzchni 890 m?, w obrebie 0012 Swinoujscie — Warszow, dla ktorej Sad Rejonowy
w  Swinoujéciu V. Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
SZ1W/00044645/8.

3. Prawa i obowiazku Najemcy:

3.1. Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot przetargu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3.2. Umowa najmu zostanie zawarta na czas nieoznaczony.

3.3. Najemce bezposrednio obcigzajg nalezno$ci za energi¢ elektryczng i dostawe gazy, w

tym na potrzeby ogrzewania, wywo0z nieczystosci statych, wode 1 odprowadzanie
sciekdw oraz ubezpieczenie wyposazenia wg oddzielnie zawartych uméw z dostawcami
W porozumieniu ze wspotuzytkownikami budynku.

3.4. Czynsz ptatny miesigcznie do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego z gory.

3.5. Aktualizacja oplat: czynsz — kwiecien kazdego roku waloryzacja o dodatni wskaznik cen
towaréw 1 ustug konsumpcyjnych GUS, podatek VAT — wedlug obowiazujacych
przepisow.

3.6. Szczegotowy zakres praw 1 obowigzkow Najemcy okreslony zostal we wzorze umowy
najmu, ktory stanowi Zalacznik nr 3 do Regulaminu.

3.7. Wz6r umowy najmu nie podlega negocjacji.

3.8. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
Przedmiotu przetargu przed zgloszeniem do przetargu.

1. WARUNKI UDZIALU ORAZ ZGYL.OSZENIE DO PRZETARGU.

1. W przetargu moga bra¢ udzial wylacznie osoby:

1.1 niebedace dhuznikami Spétki oraz Gminy Miasto Swinoujscie,

1.2 nieposiadajace zaleglosci z tytutu skiadek na ubezpieczenie spoteczne oraz zaleglosci
podatkowych,

1.3 posiadajace zdolno$¢ do czynnosci prawnych lub ich pelnomocnicy, na podstawie
pisemnego pelnomocnictwa udzielonego z notarialnie po§wiadczonym podpisem.

2. Osoby, zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu, zobowiazane sa do:

2.1 wypehienia formularza ,,OFERTY” stanowigcego Zalacznik nr 1 do Regulaminu,

2.2 wptaty wadium w kwocie 7 100,00 zt w terminie do dnia 25 lutego 2026 r. na rachunek
bankowy: Bank PEKAO SA I o/ S-cie nr 63 1240 3914 1111 0000 3088 5813 (decyduje

data zaksiggowania pieni¢dzy na ww. rachunku).
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3.

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

3.6

3.7

3.8

4.
4.1

Dokumenty, jakie nalezy zlozy¢:
wypetniony formularz ,,OFERTY” stanowiagcy Zalacznik nr 1 do Regulaminu,
potwierdzenie wptaty wadium,

zaswiadczenie o niezaleganiu w oplacaniu sktadek na ubezpieczenie spoleczne,
zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach,

osoby fizyczne bedace w zwiazku malzenskim: o$wiadczenie matzonki/matzonka o
wyrazeniu przez niego zgody na udzial w przetargu i zawarcie umowy najmu po cenie
wylicytowanej przez wspotmatzonka oraz zgode dot. przetwarzania i przechowywania
danych osobowych badz o$wiadczenie oferenta, ze zawarl matzenskg umowe majatkows,
na mocy ktorej ustanowiono rozdzielno$¢ majatkowa,

osoby fizyczne niebedace w zwigzku malzenskim: oswiadczenie o niepozostawaniu
w zwigzku malzenskim,

petlnomocnictwo: jesli oferta sktadana jest w imieniu innego podmiotu; brak podpisu lub
brak dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie do ztozenia podpisu w imieniu oferenta
spowoduje, ze dana oferta zostanie odrzucona; z treSci pelnomocnictwa wynikad
ma jednoznacznie umocowanie do Wwystgpowania w niniejszym przetargu; wzor
pelnomocnictwa stanowi Zalacznik nr 2 do Regulaminu,

odpis KRS badz zaswiadczenie o wpisie do CEiDG.

Miejsce, termin i sposob skladania ofert.

Oferte w zamknietej kopercie oznakowanej jako: ,,Przetarg na najem lokalu uzytkowego
potozonego w Swinoujéciu przy ul. Sosnowej 2” nalezy ztozyé w siedzibie TBS Lokum
sp. z 0.0., ul. Wyspianskiego 35C, 72 — 600 Swinoujscie (Biuro Obstugi Klienta)
— w terminie do dnia 27 lutego 2026 r. do godz. 15.00.

Uwaga! Godziny otwarcia Biura Obslugi Klienta: 7.30-15.15.

5.

V.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Oferty zloZone po terminie, okreslonym w pkt 4 lub nieztozone w zamknigtej kopercie,
nie bedg przez Spotke rozpatrywane.

STAWKA WYWOLAWCZA ORAZ WADIUM.

Stawka wywolawcza czynszu najmu i sposob okreslenia oferowanej stawki czynszu
najmu.

Stawka wywolawcza miesigcznego czynszu najmu: 17,00 zt (slownie: siedemnascie
zlotych 00/100) netto plus podatek VAT za 1m? powierzchni.

Minimalna warto$¢ postapienia (minimalna kwota, o ktora nalezy podwyzszy¢ stawke
wywolawcza czynszu) wynosi 2 zl (stownie: dwa ztote 00/100) netto plus podatek VAT
za 1m? powierzchni lokalu. Wysoko$¢ postapienia musi zosta¢ w ofercie zwielokrotniona
(tzn. w ofercie nalezy zaproponowac: 19 zt, 21 zt, 23 zt ...itd.).

W ofercie nalezy wskaza¢ oferowana cene najmu netto za 1 m? powierzchni (do ww. ceny
zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23%).
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1.4, Pierwszy czynsz naliczany bedzie poczawszy od daty protokolarnego przekazania
Nieruchomos$ci 1 zostanie naliczony proporcjonalnie do miesigcznego okresu
rozliczeniowego, a kolejne czynsze naliczane bedg w okresach miesi¢cznych.

2. Szczegotowe zasady dotyczace czynszu i innych optat ponoszonych przez Najemce

reguluje umowa najmu, stanowigca Zalacznik nr 3 do Regulaminu.

3. Wadium przetargowe w wysokosci 7 100,00 zI platne do dnia 25 lutego 2026 r.

na rachunek bankowy: Bank PeKaO SA I o/ S-cie nr 63 1240 3914 1111 0000 3088 5813.

V. WYBOR OFERENTA.

1. Komisja przetargowa otworzy oferty i dokona wyboru oferenta na najem lokalu
sposrod zlozonych kompletnych i waznych ofert kierujac si¢ nastepujacymi zasadami:
1) wygrywa oferta, ktora zawiera¢ bedzie najwyzsza stawke za 1 m? powierzchni
Nieruchomosci,
2) w przypadku ztozenia jednakowych ofert cenowych, wybrana zostanie oferta, ktora
jako pierwsza zostata ztozona w siedzibie Spoiki, przy czym decyduje data stempla,
potwierdzajaca date wptywu oferty oraz godzina wplywu oferty,

2.  Oferty nie spelniajace warunkow okre$lonych w pkt IT1.1. I11.2. i I11.4. Regulaminu
zostana odrzucone.

3. O rozstrzygnigciu przetargu zostang poinformowani przez Spotke wszyscy oferenci
stosownym zawiadomieniem.

VI. PODPISANIE UMOWY NAJMU.

1. Umowe¢ najmu zawiera si¢ z oferentem wylonionym w wyniku przetargu pisemnego.
Oferent wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie wskazanym w zawiadomieniu
o wyborze jego oferty do stawienia si¢ w siedzibie Spotki i podpisania umowy najmu pod
rygorem przyjecia, ze uchyla si¢ od zawarcia umowy.

2. W przypadku zawarcia umowy najmu, wadium zostanie zaksiggowane jako kaucja
zabezpieczajgca nalezyte wykonanie umowy, zgodnie z warunkami umowy najmu, ktorej
wzor stanowi Zalacznik nr 1 do Regulaminu.

3. W przypadku uchylenia si¢ wybranego oferenta od zawarcia umowy w wyznaczonym
zawiadomieniu terminie, wadium ulega przepadkowi.

4. Wadium zostanie zwrocone oferentowi, ktorego oferta nie zostata wybrana w terminie 14
dni od daty otwarcia ofert, o ktérych mowa w pkt. IV 1, pod warunkiem wskazania numeru
rachunku bankowego do zwrotu wadium.
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VII. TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN NA TEMAT DOKUMENTOW
PRZETARGOWYCH | PRZEDMIOTU PRZETARGU.

1. Kazdy oferent moze zwrocic¢ si¢ do Spotki o wyjasnienie tresci dokumentow przetargowych.
Pytania oferentéw powinny by¢ kierowane na adres e-mail: sekretariat@tbslokum.pl (liczy
si¢ data dotarcia poczty e-mailowej na adres adresata).

2. Spoétka odpowie na zapytanie, wysylajac odpowiedz w ciggu 3 dni roboczych od jego
otrzymania, na podany w pytaniu adres e-mail.

3. Udziat w postepowaniu przetargowym wigze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych
oferentow na zasadach okre§lonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego 1 Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE. L
119 z 4.5.2016, str. 1—88). Z klauzulg informacyjng nalezy zapoznaé si¢ na stronie
www.tbslokum.pl w zaktadce ,,RODO”.

Prezes Zarzadu
Jolanta Kraszewska-Jurkowska

Zalaczniki:
1) Zakacznik nr 1 — formularz oferty,
2) Zatacznik nr 2 — petnomocnictwo,
3) Zatacznik nr 3 — wzor umowy najmu,
4) Zalacznik nr 4 — ogloszenie o przetargu.
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